
الإجراء

الإجراء

ضمن ا��دود المسموح ��ا ( 15 سم زائد أو ناقص �� الأ�عاد 
"يمكن تجاوز�ا �� الـCIM ا�� 30 سم أو أك��")    أو ( 2% ز�ادة �� 

المساحة أو 1% نقص �� المساحة)

NUMERIC لا يوجد عقار ملاصق

البناء القائم يحافظ ع�� مساحة وأ�عاد العقارات ا��اورة

البناء القائم خا�� من التداخلات �� البناء مع العقارات ا��اورة

أ�عاد البناء القائم للعقار مطابقة للوثيقة 

ا��الة الأو��

اذا �ان نوع العقار (بناء قائم)

ا��الة الثانية

اعتماد الوضع القائم وتث�يت العقار كما �و، ع�� أن يبدء 
التث�يت من حد العقار الـNUMERIC الملاصق

اعتماد الوضع القائم وتث�يت العقار كما �و، ع�� أن يبدء 
التث�يت من ا��د الفاصل ب�ن البناء القائم ما ب�ن العقار موضوع 

التث�يت والعقارات ا��اورة

 بلوك (ملاصق لعقارات)

ضمن ا��دود المسموح ��ا ( 15 سم زائد أو ناقص �� الأ�عاد 
"يمكن تجاوز�ا �� الـCIM ا�� 30 سم أو أك��") أو ( 2% ز�ادة �� 

المساحة أو 1% نقص �� المساحة)

NUMERIC يوجد عقار ملاصق

البناء القائم يحافظ ع�� مساحة وأ�عاد العقارات ا��اورة

البناء القائم خا�� من التداخلات �� البناء مع العقارات ا��اورة

أ�عاد البناء القائم للعقار مطابقة للوثيقة 



الإجراء

الإجراء

ا��الة الثالثة

ا��الة الرا�عة

ل�س ضمن ا��دود المسموح ��ا ( 15 سم زائد أو ناقص �� الأ�عاد 
"يمكن تجاوز�ا �� الـCIM ا�� 30 سم أو أك��")   أو ( 2% ز�ادة �� 

المساحة أو 1% نقص �� المساحة)

NUMERIC يوجد عقار  ملاصق 

البناء القائم لا يحافظ ع�� مساحة وأ�عاد العقارات ا��اورة

البناء القائم يتداخل �� البناء مع العقارات ا��اورة

أ�عاد البناء القائم للعقار غ�� مطابقة للوثيقة 

ل�س ضمن ا��دود المسموح ��ا ( 15 سم زائد أو ناقص �� الأ�عاد 
"يمكن تجاوز�ا �� الـCIM ا�� 30 سم أو أك��")   أو ( 2% ز�ادة �� 

المساحة أو 1% نقص �� المساحة)

NUMERIC لا يوجد عقار  ملاصق

البناء القائم لا يحافظ ع�� مساحة وأ�عاد العقارات ا��اورة

البناء القائم يتداخل �� البناء مع العقارات ا��اورة

أ�عاد البناء القائم للعقار غ�� مطابقة للوثيقة 

 ،
ً
الرجوع ا�� خرائط الوثائق ومسودات ا��قل ا��اصة ��ا أولا

ومن ثم ش�ادات الم�� السابقة ومسودات ا��قل، بحيث يتم 
تحليل �سلسل الم�� حسب الأقدمية.

يتم اعتماد ا��د الفاصل ب�ن البناء القائم ما ب�ن العقار موضوع 
التث�يت والعقارات ا��اورة كبعد مرج�� (Base line) يتم البدء 
منھ �� عملية التث�يت وضبط موقع العقار وتقليل التداخلات مع 
ا��فاظ ع�� الأ�عاد والمساحة قدر الإم�ان، و�� حال وجود نقص 

�� المساحة أو الأ�عاد يتم التحقق من تث�يت العقارات ا��اورة 
، فإن لم نتوصل ا�� حل لمش�لة 

ً
حسب ال�سلسل الم�� أولا

النقص فيمكن �عو�ض النقص ا��اصل ع�� استغلال جزء من 
الطر�ق أو الممر ا��اور للعقار.

 ،
ً
الرجوع ا�� خرائط الوثائق ومسودات ا��قل ا��اصة ��ا أولا

ومن ثم ش�ادات الم�� السابقة ومسودات ا��قل، بحيث يتم 
تحليل �سلسل الم�� حسب الأقدمية.

يتم اعتماد حد العقار الـNUMERIC الملاصق للعقار موضوع 
التث�يت كبعد مرج�� (Base line) يتم البدء منھ �� عملية 

التث�يت وضبط موقع العقار وتقليل التداخلات مع ا��فاظ ع�� 
الأ�عاد والمساحة قدر الإم�ان، و�� حال وجود نقص �� المساحة 

أو الأ�عاد يتم التحقق من تث�يت العقارات ا��اورة حسب 
، فإن لم نتوصل ا�� حل لمش�لة النقص 

ً
ال�سلسل الم�� أولا

فيمكن �عو�ض النقص ا��اصل ع�� استغلال جزء من الطر�ق 
أو الممر ا��اور للعقار.
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الإجراء

الإجراء

يتم اعتماد ا��د الفاصل ب�ن البناء القائم ما ب�ن العقار موضوع 
التث�يت والعقارات ا��اورة كبعد مرج�� (Base line) يتم البدء 
 قدر المستطاع حدوث تداخلات �� 

ً
منھ �� عملية التث�يت، تفاديا

البناء ب�ن العقارات

اذا �ان نوع العقار (أرض)

بلوك (ملاصقة لعقارات)

ا��الة الأو��

NUMERIC لا يوجد عقار  ملاصق

ا��الة الثانية

NUMERIC يوجد عقار  ملاصق 

غ�� ملاصقة لعقارات

أ�عاد البناء القائم للعقار مطابقة للوثيقة

ضمن ا��دود المسموح ��ا ( 15 سم زائد أو ناقص �� الأ�عاد 
"يمكن تجاوز�ا �� الـCIM ا�� 30 سم أو أك��") أو ( 2% ز�ادة �� 

المساحة أو 1% نقص �� المساحة)

ا��الة الثانية

أ�عاد البناء القائم للعقار غ�� مطابقة للوثيقة ، ومن ثم 
ً
الرجوع ا�� مسودة ا��قل ا��اصة بوثيقة الملكية أولا

ش�ادة الم�� السابقة ومسودة ا��قل، و�تم استخدام الأوتار 
المو��ة �� مسودة ا��قل و الممتدة من المبا�ي ا��اورة (نو��� 
بالبدء من بناء قديم قر�ب للعقار موضوع التث�يت لم يتغ�� فيھ 

ش�ل البناء) وذلك لضبط موقع العقار و تث�يتھ مع ا��فاظ ع�� 
الأ�عاد والمساحة وش�ل العقار.

ل�س ضمن ا��دود المسموح ��ا ( 15 سم زائد أو ناقص �� الأ�عاد 
"يمكن تجاوز�ا �� الـCIM ا�� 30 سم أو أك��")   أو ( 2% ز�ادة �� 

المساحة أو 1% نقص �� المساحة)

اذا �ان نوع العقار (أرض)

Numeric يتم بدء علمية التث�يت من العقار الـ

الإجراء

، ومن ثم ش�ادة الم�� السابقة ومسودة ا��قل، و�تم استخدام الأوتار  
ً
الرجوع ا�� مسودة ا��قل ا��اصة بوثيقة الملكية أولا

المو��ة �� مسودة ا��قل و الممتدة من المبا�ي ا��اورة (نو��� بالبدء من بناء قديم قر�ب للعقار موضوع التث�يت لم يتغ�� فيھ ش�ل 
البناء) وذلك لضبط موقع العقار و تث�يتھ مع ا��فاظ ع�� الأ�عاد والمساحة وش�ل العقار.

اذا �ان نوع العقار (بناء قائم)

غ�� ملاصق لعقارات

ا��الة الأو��

اعتماد الوضع القائم وتث�يت العقار كما �و



 وثيقة الملكية �� المرجع الأسا��� ��  تحديث الم�� وتث�يت العقارات 

�� المساحة: ز�ادة 2% أو نقصان 1% من اجما�� المساحة الواردة �� الوثيقة �� الأ�عاد: 15 سم ز�ادة أو نقصان كحد أق��� �� �ل ضلع

القواعد الرئ�سية �� عملية تحديث الم�� و تث�يت العقارات

الفروقات و ال�سب المسموحة

 ومن ثم العقار ا��رج
ً
 �� حال �ان العقار موضوع التث�يت جزء مخرج من الوثيقة الأم، فيجب تث�يت العقار الأم أولا

 لتداخلات البناء
ً
�� حال لا يوجد مجال لتطبيق جميع الأ�عاد أو ا��صول ع�� المساحة الواردة �� الوثيقة لعدم وجود مجال أو تفاديا

 م�� يتم السماح وقبول �ذه الفروقات؟

 لتث�يت العقار موضوع المعاملة يتوجب كذلك م�� العقارات الملاصقة لھ �ش�ل مباشر، وعمل مق��ح للتث�يت ومقارنة للم�� الميدا�ي لما �و وارد �� 
وثيقة الملكية وش�ادة الم�� السابقة إن وجدت، و�شمل ذلك العقارات الملاصقة للمحافظة ع�� ا��قوق ومنع حدوث تداخلات ب�ن الوثائق.

 وجود جدران مش��كة قديمة �� وثائق الملكية و لا وجود ل�ا ع�� الطبيعة، يتم تقسيم ا��دار المش��ك بال�ساوي ب�ن العقارات المش��كة �� �ذا ا��دار،  
إلا �� �عض ا��الات يكون ا��دار المش��ك خارج وثيقة الملكية �ا��رق والمنامة يتم ا��افظة عليھ و�عت�� ملك حكومة مملكة البحر�ن.

يتم تطبيق المعاي�� المساحية ع�� خارطة �يئة التخطيط والتطو�ر العمرا�ي �� عملية تث�يت العقارات �� معاملات �غي�� الوضعية 
( مثال: �� محطات الك�ر�اء يتم اعتماد زوايا العقار بزاو�ة 90 درجة، الانحناءات يتم عمل�ا �ش�ل م�ساوي �غض النظر عن الش�ل غ�� المنتظم الموجود 

بخارطة التخطيط، زوايا الرؤ�ة حسب المعاي�� الفنية ) 
يقوم المكتب المسا�� باعداد خارطة بالمق��ح حسب المعاي�� المساحية، "�عرض المق��ح ع�� �يئة التخطيط والتطو�ر العمرا�ي ل��صول ع�� 

الاعتماد �� حال �انت الفروقات �� المساحات كب��ة "

�� حالات تقسيم العقارات المب�ية، و�عد تطبيق ما �و وارد �� خارطة �يئة التخطيط والتطو�ر العمرا�ي تب�ن وجود تداخل �� البناء ب�ن العقارات، يمكن 
تفادي التداخل بالتعديل ع�� الأ�عاد بحيث يكون التعديل �سيط و التأث�� لا يذكر ع�� المساحات.

افقة الملاك وعرض المق��ح ع�� �يئة  أما اذا �ان التعديل يؤثر ع�� المساحات �ش�ل م��وظ، فيجب اعداد خارطة بالمق��ح وا��صول ع�� مو
التخطيط والتطو�ر العمرا�ي ل��صول ع�� اعتماد ال�يئة.

 �� حال وجود تداخل �سيط �� البناء ب�ن العقارات 10 سم أو أقل، يمكن تجا�لھ ولا دا�� لت�يانھ �� ش�ادة الم��

�� حال �انت جميع العقارات ا��اورة numeric، أو جميع العقارات مب�ية والبناء مطابق للوثائق، وعند محاولة التث�يت يوجد نقص كب�� �� المساحة، 
(Unoccupied Area) اقع �� الطر�ق كـــ يمكن استغلال الطر�ق بالقدر الذي يحقق مساحة العقار مع توضيح ا��زء الو

 �� حالة وجود نقص �� مساحة العقار موضوع المعاملة �س�ب تث�يت سابق خاطئ للعقار ا��اور، وصدرت وثيقة ملكية جديدة للعقار ا��اور با��طأ 
.Shift ”" يمكن �عديل ا��طأ السابق اذا �ان �سيط ولا يؤثر ع�� الأ�عاد والمساحة عن طر�ق عمل إزاحة للعقار ،

ً
الذي تم اك�شافھ حديثا

أما إذا �ان التعديل يؤثر ع�� أ�عاد ومساحة العقار، فيجب إخطار المالك با��طأ المادي أو الف�� الذي وقع �� اصدار وثيقة ملكيتھ، 
واستدعاءه لت��يح الوثيقة.

 �� الوثيقة، والعقار �� الوضع ا��ا�� مب�� والعقارات ا��اورة مب�ية ولا وجود ل�ذه الكسرات ع�� الطبيعة، و�� حال 
ً
 �� حال وجود كسرات �سيطة جدا

تم تطبيق�ا ت�س�ب �� تداخلات �� البناء ومشا�ل مستقبلية.
اذا �انت الكسرة �سيطة ولا تؤثر ع�� المساحة بالإضافة أن العقار ا��اور للكسرة غ�� ممسموح م�� حديث "NUMERIC"، فممكن التغا��� ع��ا 

�� التث�يت بال�سبة للعقار موضوع المعاملة والعقار ا��اور كذلك.
افقة ع�� التث�يت ا��ديد �عد ازالة الكسرة. افقة من الملاك بالمو أما اذا �انت الكسرة تؤثر ع�� المساحة، فيجب ا��صول ع�� اقرار مو

 �� �عض ا��الات يتم الال��ام بالأ�عاد والش�ل لكن لا تتحقق المساحة الواردة �� الوثيقة، ومع �سبة الز�ادة المسموحة �� الأ�عاد كذلك لا تتحقق 
 يو�� فيھ بأن المساحة 

ً
 فنيا

ً
المساحة، و�عد التأكد من مطابقة مسودة ا��قل ��ارطة الوثيقة، يكون الإجراء �التا��: �عد المكتب المسا�� تقر�را

، و�تم اعتماد المساحة 
ً
الواردة �� الوثيقة خاطئة وذلك ن�يجة طر�قة الم�� وا��ساب القديمة مقارنة بال��امج والأج�زة ا��ديثة المستخدمة حاليا
اقة ع�� المساحة المعدلة وال��يحة. ا��ديدة �عد ا��صول ع�� اقرار موثق من مالك العقار بالمو

ا��دران المش��كة ب�ن العقارات الواقعة �� مدينة ع���� والواردة �� وثيقة الملكية، يجب البحث ع�� الطبيعة عن ا��دران المش��كة وتنصيف�ا ب�ن 
العقارات. (لاحظ المرفق)
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